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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Gotland Vasterhejde
Vibble 1:457 i Stockholms kommun
forvarvades 2017-06-21.

Foreningens fastighet bestar av 14 flerbostads-
hus pa adress Vibble Tvinnaregarden 2-226.
Fastigheten byggdes 1989 och har

vardear 1989.

Foreningen ager tillhérande mark.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 861 kvm,
varav 7 734 kvm utgor lagenhetsyta.

Lagenhetsfordelning
50 st 2 rum och kok
56 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 89 upplatna med
bostadsratt och 23 med hyresratt.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar styrelse-
forsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utférts
och planeras.

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Lyanders Fastighetsservice AB. For den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.
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Bostadsrdttsforeningen registrerades
2016-08-16 hos Bolagsverket. Féreningens
nuvarande gillande stadgar registrerades
2017-03-23. Styrelsen har sitt sate i Visby.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Tidigare drs genomforda

dtgdrder -
Utomhusmiljo 2017
Uppfraschning tvattstuga 2017
Fonsterbyte 2017
Byte varmvattenberedare 2017
(I:Qaerr:)c;\;i:rng fasader och 2018
Reparation balkongracken, 2018
panel, och fonsterlister

Fonsterbyten 2018
Renovering hyresritter 2018

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 114. Antalet nytillkomna
medlemmar under aret dr 25. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 23.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
116. Under aret har 18 6verlatelser skett och 4
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa f n 1 183kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n
473 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-06-03 och dirmed pafoljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Jonny Persson* ledamot
Eva Granath ledamot
Liz Rees* ledamot
Kristina Forslycke** ledamot
*Avgatt under 2020.

** Avgatt under 2019.

Till revisor har Sara Andersson, Deloitte AB
valts.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2019 ar en forlust
vilket kan jamforas med resultatet for 2018
som ocksa var en forlust. | resultatet ingar
avskrivningar vilka dr en bokforingsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser har foreningen ett positivt kassa-
flode. Anledningen till detta &r bland annat att
foreningen under aret har upplatit

4 lagenheter vilket har inbringat 4 124 Kkr.
Foreningen har under ocksa aret amorterat
600 Kkr pa lanen.
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Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret:

Ar
2019

Genomford dtgdrd
Badrumsrenovering

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet, se nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,1
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Ar
2018-2020

Planerad dtggdrd
Fasadrenovering
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Forandring Eget kapital

Meatser avgitter Yitrefond  PTUSERL et Tow
Belopp vid arets ingang 56287500 2731580 51622 -872 550 -1832293 56365859
Avséttning till yttre fond 51 622 -51 622
Balanseras i ny rakning -1 832293 1832293
Upplatelser 4123 500 801 500 4925 000
Arets resultat -1754340 -1754340
Belopp vid arets utgang 60411000 3533080 103244 -2756 465 -1754340 59536519
Flerarsoversikt
2019 2018 2017
Nettoomsattning, Kkr 4 305 4249 2326
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1754 -1832 -821
Soliditet, % 49,5 48,1 48,8
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 439 418 222
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 9475 9979 9 674
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 9780 9 500 9 607
Genomsnittlig skuldrédnta, % * 1,27 1,16 1,25
Fastighetens belaningsgrad, % ** 57,1 58,4 52,0

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2756 465

Arets resultat -1754 340
-4 510 805

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 57 400

I ny rékning 6verfores -4 568 205
-4 510 805

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

w

2019-01-01
2019-12-31

4 304 613

4 304 613

-1 984 163
-445 223
-134 910

-2 745 236

2018-01-01
2018-12-31

4248 529

-5309 532

-1004 919

-749 421

4 248 529

-2 228 187
-358 793
-140784

-2 692 684

-749 421

-1754 340

-1754 340

-5420 448

-1171 919

-660 374

-660 374

-1 832293

-1832 293
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 102 530 754 101 293 889
Inventarier, verktyg och installationer 7 100 653 0
Pagadende nyanlaggning 8 7 548 605 3283501
Summa materiella anliaggningstillgangar 110180012 104 577 390
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 100 0
Ovriga fordringar 437 539 0
Summa kortfristiga fordringar 508 098 77 419
Kassa och bank 9 583 367 12 434 237
Summa omsittningstillgangar 10 091 465 12 511 656
SUMMA TILLGANGAR 120 271 477 117 089 046
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2019-12-31

63 944 080
103 244

2018-12-31

59 019 080
51 622

64047 324

-2 756 465
-1 754 340

59070702

-872 550
-1 832 293

-4 510 805

-2704 843

59 536 519

57 927 036

56 365 859

58 526 740

57 927 036

599 704
461 462
304 188
774 743
667 825

58 526 740

599 704

15014
149 964
931 502
500 263

2807 922

120 271 477

2196 447

117 089 046
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av anlaggningstillgdngar och mark
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-1004 919
2745236
-749 421

990 896

-100
-431 296
446 448
165744

2018-01-01
2018-12-31

-1171 919
2 692 684
-660 374

1171692

-3 978 954
-103 800

860 391

33062
5360
5278

-532 546

-8 347 858

4123 500
801 500
0

-599 704

371 545

-3 308 501
0

4 325 296

-2 850 870
12 434 237

-3258 501

2061 500
2623 500
5572000

-543 704

9 583 367

9713 296

6 826 340
5 607 897

12 434 237
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning. Principerna ar oférandrade jamfort med

foregdende rakenskapsar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen en

statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren
Arsavgifter bostader

Hyresintdkter bostader

Ovriga intakter

Hyresintakter p-plats

Summa arsavgifter och hyresintikter
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2019

2 675 829
1550742
26 124
51918

4 304 613

2018

2478 099
1752954
17 475

0

4248 528
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snoéréjning och sandning
Stad

Markskotsel

El

Vatten

Sophamtning
Reparationer och underhall
Forsakringspremie
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Parkeringstjanster

Summa driftkostnader

Personalkostnader
Loéner och ersattningar
Sociala kostnader

Summa personalkostnader
Ovriga externa kostnader

Ekonomisk foérvaltning
Konsultarvoden
Ersattningar till revisor
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader
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2019

156 864
101 554
9 205
117 360
105 978
457 928
291778
426 409
83 074
154 224
56 462
23 328

1984 163

102 658
32 252

134 910

2019

123 627
65765
20 000

235831

445 223

2018

8 316
117 426
23432
158 196
137 294
466 046
315 545
749 190
80375
149 964
22 403
0

2228187

107 127
33 657

140 784

2018

125 325
4464
20 000

209 004

358 793
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Fastighetskop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Pagaende nyanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde
Pagaende projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéaende redovisat virde
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2019-12-31

105 417 655
3888 954
90 000

109 396 609

-4 123766

-2 742 089

-6 865 855

102 530 754

80872177

21 658 577

102 530 754

57 400 000
45 000 000

2019-12-31

103 800

103 800
-3 147
-3 147

100 653

2019-12-31

3283501

4 265 104

7 548 605
7 548 605

2018-12-31

105 392 655
0
25 000

105 417 655

-1431 082

-2 692 684

-4 123766

101 293 889

79 635 312

21 658 577

101 293 889

51 622 000
41 016 000

2018-12-31

o OO O O

2018-12-31

0

3283501

3283501
3283501
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsakring 35053 33722
Forutbetalt arvode ekonomisk forvaltning 31535 30766
Ovrigt 3871 12931
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 70 459 77 419
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 0 599 704
Amortering inom 2 till 5 ar 2 398 816 2 398 816
Amortering efter 5 ar 55528 220 55528 220
Summa langfristiga skulder 57 927 036 58 526 740
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB 2021-05-20 1,47 181 200 17 667 000
SBAB 2020-06-25 1,16 181 252 17 671 870
SBAB 2020-07-01 1,17 56 000 5516 000
SBAB 2020-05-20 1,22 181 252 17 671 870
Summa 599 704 58 526 740
Avgar kortfristig del 599 704
Summa langfristiga skulder 57 927 036
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda hyror/avgifter jan 309 442 296 449
Uppl rantekostnad 5020 4278
Uppl el/vatten/sophamtning 18 059 17 517
Uppl kostnad revision 24 375 25000
Ovriga upplupna kostnader 310929 157 019
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 667 825 500 263
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder for vilka siakerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 0 0
Fastighetsinteckningar 89 590 000 89 590 000
Ansvarsforbindelse inre fond 774 743 918 492

Summa stillda siakerheter 90 364 743 90 508 492

Not 13 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av de nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen handelseutvecklingen

noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har

till dags dato inte méarkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Visby

Tommy Andersson Eva Granath

Susanne Johansson

Var revisionsberattelse har [amnats den 2020.

Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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